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RINGKASAN 

ANALISIS PERCEPATAN PENJADWALAN DENGAN MENGGUNAKAN 

METODE FAST TRACK (STUDI KASUS: GEDUNG A MAKODAM 

PROVINSI KALIMANTAN TENGAH), Zefanya Juanabel R, 2026, 

Jurusan/Program Studi Teknik Sipil, Fakultas Teknik, Universitas Palangka Raya 

Proyek Pembangunan Gedung A Makodam Provinsi Kalimantan Tengah 

mengalami deviasi keterlambatan penyelesaian aktual selama 13 hari kalender dari 

target awal 120 hari akibat adanya penambahan volume pada beberapa item 

pekerjaan di tahap awal. Kondisi ini berdampak langsung terhadap keterlambatan 

penyelesaian pekerjaan struktural yang secara berantai menggeser lintasan kritis 

proyek. Oleh karena itu, penelitian ini bertujuan untuk menganalisis bentuk 

percepatan penjadwalan menggunakan metode Fast Track pada struktur bangunan 

Gedung A Makodam, serta mengevaluasi dampaknya terhadap kombinasi stabilitas 

Biaya Langsung (Direct Cost) tanpa penambahan upah lembur dan efisiensi Biaya 

Tidak Langsung (Indirect Cost) akibat perpendekan durasi proyek. 

Penelitian ini menggunakan pendekatan kuantitatif dengan metode simulatif 

berbasis studi kasus. Data primer yang diolah meliputi dokumen Rencana Anggaran 

Biaya (RAB), Time Schedule (Kurva S), dan laporan harian proyek. Pelaksanaan 

analisis diawali dengan menyusun ulang jadwal aktual menggunakan perangkat 

lunak Microsoft Project guna mengidentifikasi aktivitas pada lintasan kritis. 

Percepatan waktu kemudian disimulasikan secara murni melalui rekayasa logika 

ketergantungan urutan kerja secara tumpang tindih (overlapping), yakni dengan 

mengubah relasi Finish-to-Start menjadi Start-to-Start disertai penambahan lag 

time dengan mengimplementasikan sistem pembagian zona kerja, tanpa mencakup 

penambahan kuantitas tenaga kerja maupun jam kerja lembur. 

Hasil analisis menunjukkan bahwa penerapan metode Fast Track berhasil 

memangkas durasi penyelesaian aktual proyek dari 120 hari kalender menjadi 105 

hari kalender, menghasilkan penghematan waktu selama 15 hari kalender atau 

tingkat efisiensi durasi sebesar 12,5%. Pada aspek pembiayaan, stabilitas Biaya 

Langsung terbukti dapat dijaga konstan pada angka Rp 15.372.543.304,91 tanpa 

pembengkakan karena tidak adanya kerja lembur. Di sisi lain, perpendekan durasi 

selama 15 hari memberikan reduksi nyata pada beban operasional harian lapangan, 

sehingga menghasilkan penghematan Biaya Tidak Langsung sebesar Rp 

319.940.625. Hal ini menekan total biaya pelaksanaan proyek turun menjadi Rp 

16.743.559.375, yang memberikan nilai penghematan total sebesar 1,6842% 

terhadap nilai kontrak aktual proyek. 

 

Kata Kunci: Metode Fast Track, Percepatan Penjadwalan, Biaya Langsung, Biaya 

Tidak Langsung, Manajemen Konstruksi. 
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SUMMARY 

ANALYSIS OF SCHEDULE ACCELERATION USING THE FAST TRACK 

METHOD (A CASE STUDY OF BUILDING A MAKODAM IN CENTRAL 

KALIMANTAN PROVINCE), Zefanya Juanabel R, 2026, Department/Study 

Program of Civil Engineering, Faculty of Engineering, Universitas Palangka Raya 

The construction project of Building A at Makodam, Central Kalimantan Province, 

experienced an actual completion delay of 13 calendar days from the initial 120-

day target due to additional volume in several early work items. This condition 

directly impacted the delay of structural work completion, which sequentially 

shifted the project's critical path. Therefore, this study aims to analyze the schedule 

acceleration using the Fast Track method on the building structure of Building A 

Makodam, and to evaluate its impact on the combination of Direct Cost stability 

without overtime pay and Indirect Cost efficiency due to the project duration 

reduction.  

This study utilized a quantitative approach with a simulation-based case study 

method. The primary data processed included the Bill of Quantities (RAB), Time 

Schedule (S-Curve), and daily project reports. The analysis execution began by 

rescheduling the actual timeline using Microsoft Project software to identify 

activities on the critical path. Time acceleration was then simulated purely through 

engineering the logic of work sequence dependencies via overlapping, specifically 

by changing Finish-to-Start relationships to Start-to-Start with the addition of lag 

time by implementing a zoning system, without adding labor quantity or overtime 

hours.  

The analysis results showed that the application of the Fast Track method 

successfully reduced the actual project completion duration from 120 calendar days 

to 105 calendar days, yielding a time saving of 15 calendar days or a duration 

efficiency rate of 12.5%. In terms of financing, the stability of the Direct Cost was 

proven to be kept constant at Rp 15,372,543,304.91 with no escalation due to the 

absence of overtime work. On the other hand, the 15-day duration reduction 

provided a tangible decrease in daily field operational overhead, resulting in an 

Indirect Cost saving of Rp 319.940.625. This suppressed the total project execution 

cost to Rp 16.743.559.375, providing a total saving value of 1.6842% against the 

actual project contract value. 

 

Keywords: Fast Track Method, Schedule Acceleration, Direct Cost, Indirect Cost, 

Construction Management.  
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